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ADA

Kamuya ait olan yol, cadde, deniz, gol, orman gibi ¢evresi dogal ve yapay
sinirlarla sarili parseller topluluguna verilen isimdir. Tasinmazin tapusunda ada

bilgisi yer almaktadir.

PARSEL

imar Kanunu'nun maddelerine gére sinirlari belirlendikten sonra ayrilmis ve
sinirlari belirlenmis arazi pargalarina verilen isimdir. Adalar, parsellerin imar
planinda birlesmesiyle meydana gelir.

Bir parselin bir ya da birden fazla sahibi olabilir. Bunun yaninda parsel sahipleri

Ozel kisiler ya da kamu kuruluslari veya vakiflar da olabilir.

Tapu parsel sorgulama isleminde tasinmaz tek bir parsel Gzerinde yer alir. Ancak
bir parselin net bir tanimi ve 06lglist yoktur. Her parsel farkli boyutlarda ve
genisliklerde olabilir. Parselin genisligi, Uzerinde yer alan tasinmazlar ve parsel

sahiplerini 6grenmek i¢in tapu parsel sorgu islemini yapmaniz yeterlidir.

https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ Adresine giriste sartlari kabul ederek acgilan sayfa
Uzerinden gerekli Dbilgileri doldurmaniz  halinde sorgulama islemini
gerceklestirebilirsiniz. idari olarak yapacagdiniz sorgulamada 6ncelikle ili, sonra
ilceyi ve mahalleyi segmelisiniz. Parseli sorgulama da bir diger énemli hususta
ada numarasinin bilinmesidir. Numarayi bilmediginiz takdirde sorgulama yapmak

muimkidn olmamaktadir.

IKTISAP

Kazanma, edinme anlamlarina gelen bir terimdir. Gayrimenkulde iktisap ise bir
kisinin gayrimenkuli resmi olarak edinmesidir. Bagis, kira, tahsis, kamulastirma

vb. iktisap sekillerine érnektir. 4721 sayih Medeni Kanun’'un 705. maddesine

gOre gayrimenkulde iktisap yani mulkiyetin kazanilmasi tescil ile olur. Tescil ise
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tapu devir islemi ile gerceklestirilir. Tapu tescilinin gergeklestirildigi tar o)

tarihi olarak kabul edilir.

Ancak miras, cebri icra ya da kamulastirma gibi durumlarda tapu devri
gerceklestiriimeden 6nce iktisap yani milkiyet hakki kazanilir. S6z konusu
durumlarda miulkiyet hakki edinildigi gin iktisap tarihi olarak kabul edilse de
gayrimenkul sahibinin milk Uzerinde satma ya da kiralama gibi tasarruflarda

bulunabilmesi i¢in 6ncelikle tapu tescilini yaptirmasi gerekir.
RAYIC BEDEL

Rayi¢; bir malin piyasa degerini ifade etmek icin kullanilan bir kavramdir. Bu
kavramdan yola ¢ikarak rayi¢ bedeli; alim-satimi yapilacak, vergisi 6denecek ya
da sigorta ettirilecek olan mal veya tasinmazin gincel strim degeri olarak
tanimlanir.

Rayi¢ bedeli hesaplama islemi arag, konut, arsa gibi farkli alanlar icin degisen
kriterlere sahiptir. Oncelikle hangi bransta rayic bedel hesaplama yapildigi
o6nemlidir. Arsa icin rayi¢ bedel hesaplanirken arsanin yer aldigi bdlgedeki diger
emsal arsalar g6z 6niine alinarak hesaplamalar yapilir. Arsanin bulundugu bélge,
bdlgenin genisligi, yatirnm degeri, yakinindaki site ve sosyal alanlar, tarim arazisi
olup olmamasi ile Maliye ve Gumrik Bakanlidi tarafindan belirlenen asgari ve

enflasyona bagli degerler, arsa rayi¢ bedeli Uzerinde etkili unsurlardir.
Arsa Rayig¢ Bedeli Sorgulama Nasil Yapilir?

Dogrudan arsanin bulundugu belediyeye giderek veya belediyenin ilgili birimini

arayarak arsa rayi¢ bedelini 8grenilebilir.

Varsa belediyenin web sitesinden sorgulama islemi yapilabilir.
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Konut Rayi¢ Bedeli
Konut rayi¢ bedeli, kisaca bir konutun islem gérdigu tarihteki satis ve sirim degeri
olarak ifade edilebilir. Enflasyon etkisinden dolayi ve arz-talep dengesine bagl olarak
konut rayi¢ bedeli farklilik gosterebilir. Ancak satis bedelinin mlkiin rayi¢ bedelinden

diisiik olmamasi gerekir. iste konut rayi¢ bedelinin nemi bu noktada ortaya gikar.
Konut Rayi¢ Bedeli Hesaplamasi Nasil Yapilir?

ilk olarak tasinmaz malla ayni semtte yer alan ve benzer ézelliklere sahip (i¢ konut
belirlenir. Clnk{ konutlarin rayi¢ bedelleri, o bolgede yer alan dider evlerin rayic
bedelleri ile dogru orantili olarak degisir. (Benzer konutlari, genel konut satis

ilanlarindan yararlanarak bulunabilir.)

Bu noktada islem yapabilmek icin éncelikle bu konutlarin fiyatlarinin égrenilmesi
gerekir. (CUnki rayi¢ bedel, bu ¢ konutun metrekare satis degeri Gzerinden

bulunur.)
Sonrasinda konutlarin fiyatlari ve metrekareleri toplanir.

Belirlenen toplam fiyat, (¢ konutun toplam metrekaresine bélinlr. Bdylece evin

metrekare bazinda satis fiyatini bulunur.

Semtteki metrekare basina disen rayic bedel ile rayic bedelini hesaplamak
istenen konutun metrekaresini ¢arparak evin gercege en yakin degeri elde edilir.
Ornegin net 100 metrekare olan bir konutun satis fiyati da 400.000 TL ise bir

metrekarenin net satis fiyati 4.000 TL olarak hesaplanir.

Sonraki adimda en yakin degeri bulunan ev ile diger t¢ konut karsilastirabilir ve

10 Gzerinden objektif bir puanlama yaparak evin rayi¢ bedeli bulunabilir.



Konut Rayi¢ Bedelini Etkileyen Unsurlar Nelerdir? Bt

e Konutun yer aldigi sehir, mahalle ve sokak bilgisi

e  Sehir merkezine yakinhk

¢ Bulundugu semtteki arz-talep seviyesi

e Bulundugu bélgenin tarihi

e Konutun cephe ve manzarasi

o Konutun genisligi

e Binanin yasi

o Okul, market, otopark, glvenlik, toplu tasima, okul ve hastane gibi
olanaklara yakinhgi

e Spor salonu, tiyatro, sinema ve AVM gibi sosyal imkanlara yakinhgi

e Yipranma payl (Gayrimenkul icin rayi¢ bedel belirlenirken binanin
yipranma payl da g6z 6énidnde bulundurulur. Eger binanin insaatinin
tamamlandidi tarih ile satisinin yapildigi tarih arasinda 1 yildan uzun sure
varsa rayi¢ bedelden %2 oraninda yipranma pay dusulir.)

o Konutun site iginde olup olmamasi

e Semtteki yapilasma orani
Konut Rayi¢ Bedeli Sorgulama Nasil Yapilir?

Rayic degeri 6drenmek icin e-Devlet Uzerinden islem yapilabilir, gayrimenkullinin

bulundugu belediyeye basvurulabilir veya ilgili belediye aranabilir.

E-Devlet (izerinden konut rayi¢ bedelini 6grenmek igin:

Oncelikle e-Devlet hesabina T.C. kimlik numarasi ve sifre ile giris yaplilir.
Rayi¢ bedeli sorgulamak istenilen konutun bulundugu belediye segilir.

Belediyeye ait sayfada mahalle, cadde, sokak, 6grenmek istenilen rayi¢ bedeli yili
gibi mahalle, cadde, yil gibi gerekli bilgiler girildikten sonra arsa metrekare birim

degeri béliminden “sorgula” butonuna tiklanir.
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Son olarak ekrandaki form doldurulur, konutun istenilen yillar arasin ¢

bedelini 6grenilebilir ve aralarinda karsilastirma yapilabilir.
iz BEDEL

Ekonomik dmrinu tamamladigi halde fillen kullaniimasina devam edilen iktisadi
kiymetler ile gergek degeri tespit edilemeyen veya edilmesi uygun goriilmeyen
ancak, hesaplarda izlenmesi gereken iktisadi kiymetlerin
muhasebelestiriimesinde kullanilan ve muhasebe kayitlarinda yer verilen en

disuk tutari ifade eder.

MALIYET BEDELI

Maliyet bedeli kavrami VUK’'nun 262’'nci maddesinde tanimlanmistir ilgili
maddenin degismeden onceki halinde, Maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin
iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi minasebetiyle yapilan édemelerle
bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade edecegi seklinde dizenleme

yer almakta idi.

7338 sayili Kanunun 27’inci maddesi ile ilgili kanuna bazi eklemeler yapilmis ve
bdylece hangi unsurlari malin maliyetine eklenmesi gerektigi konusu netlige

kavusturulmustur. ilgili madde il yapilan eklemeler asagida yer almaktadir.
“Asagida sayilan giderler de maliyet bedeline dahil edilir:

a) iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya degerinin artirilmasi ile dogrudan ilgili;
gumruk vergileri, gimruk komisyonlari, yikleme, bosaltma, nakliye ve montaj

giderleri,

b) iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya degerinin artirilmasi ile dogrudan ilgili;
resim ve harglar, noter, tapu, mahkeme, deger tespiti, danismanlik, komisyon ve

ilan giderleri,
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c) iktisadi kiymetin finansmaninda kullanilan kredilere ait faiz giderleri v a

iliskin kur farklarinin; emtiada emtianin stoklara girdigi tarine kadar, diger iktisadi
kiymetlerde ise iktisadi kiymetin envantere alindigi hesap déneminin sonuna
kadar olan kismi ile s6z konusu kredilere iliskin giderler (Faiz giderleri ile kur
farklarinin diger kisimlarini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler

arasinda gdstermekte mukellefler serbesttirler.)

¢) Iktisadi kiymetin stoklara veya envantere alindigi tarihe kadarki depolama ve

sigorta giderleri,

d) Gayrimenkullerde mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin

tesviyesinden mutevellit giderler.

Gayrimenkullerle dogrudan ilgili olmasi sartiyla, bunlarin envantere alindigi hesap

dénemi sonuna kadar alinan hibeler maliyet bedelinden indirilir.

iktisadi kiymetin (emtia harig) iktisap edilmesi veya degerinin artirilmasi ile ilgili
olan Ozel tuketim vergisi, indirilemeyecek katma deger vergisi, banka ve sigorta
muameleleri vergisi ile kaynak kullanimini destekleme fonunu maliyet bedeline

ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte muikellefler serbesttirler.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye

Bakanligi yetkilidir.”

Tasinmaz Cinsleri

1) BINA
Kerpig Bina:

Kerpig, duvar 6rmek icin kullaniimak Uzere kaliplara dokilen ve kurutulan
balciktir. Bu bal¢igin igine saman ¢opleri de karistirilir. Daha ¢ok kdy evlerinin
yapiminda kullanilan kerpig, olduk¢a ucuz bir ev yapim malzemesidir. Kisin sicak

yazin serin tutar.
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Ahsap Bina:
Adindan da anlasildigi gibi ahsap evlerin ana malzemesi agactir. Bu evlerde
kullanilan agaglarin segiminde dmriini tamamlamis olmasina dikkat edilir. Ancak
ahsap ev yapiminda kullanilacak agacin g¢atlak olmamasi gerekir. Ahsap binalar
saglam ve dayanikli olur. izolasyon olarak da ahsap iyi bir malzemedir. Himis yapi

ise agag¢ malzemenin arasina kerpi¢ doldurulmasiyla yapilan binadir.
Yar Kargir Bina:

Yari kargir bina, yarim yigma bina olarak da anilir. Binanin yapiminda kargir ve
ahsap ya da c¢elik malzeme birlikte kullanilir. Bu tip yapilarin dis tasiyici duvar ve

destek duvar kalinligi blyik énem tasir.

Kargir Bina:

Tasltyici duvarlari tas, tugla ve beton gibi malzemelerle yapilmis yapi tartdir.
Betonarme Bina:

GunUmuzde en ¢ok kullanilan yapi turidur. Betonarme, beton ve celigin birlikte
kullaniimasiyla elde edilen yapi malzemesidir. Betonarme yapida, beton c¢eligin,
celik ise betonun zayifliklarini giderir. Yangina ve korozyona karsi zayif olan gelik,
beton 6rtu ile korunur, cekme dayanimi ve slinekligi yetersiz olan beton ise gelikle

dayanimi yuksek bir yapiya donisur.
Celik Bina:

Yap! elemanlarinin tasiyici nitelikte oldugu (duvar, déseme) ve galvanize celikten

soguk sekillendirme yéntemi ile Uretildigi bir yapi tiridar.
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2) ARSA
Arsa; belediyeler tarafindan parsellenmis, belediye sinirlarn igerisinde
bulunan, imara ve yerlesime acik, toprak alan, bos arazi, yerylzi pargasidir.

Kasaba, kdy ve kent sinirlari igerisindeki toprak pargalarina verilen isimdir.
e [IMARLI ARSA

Emlak Vergisi Kanunu’'na goére lzerinde yapi insa edilmesine izin verilen arsa
tiriine imarl arsa denir. imarli arsalara kosullara bagli olarak sahsi yapilarin yani

sira hastane ve okul gibi kamusal yapilarda insa edilebilmektedir.
e [IMARSIZ ARSA

imarsiz arsa, (lzerine yapl insa edilemeyen toprak parcalaridir. imarsiz
arsalar tarla veya arazi olarak da adlandirilir. Arazi ve tarlalar ancak imar
Midurligla  tarafindan  imar uygulamasina dahil edilirse arsa niteligi
kazanabilmektedir. imarsiz arsalarin degeri imarl arsalara kiyasla daha
ucuzdurlar. imarsiz arsalar gerekli prosediirlerden gegtikten sonra kosulun uygun

olmasina bagli olarak imara agtirilabilmektedir.
¢ KAMU ARSASI

Uzerinde kamu yararina olacak ve kamu tarafindan ortak kullanilacak yapilar insa
edilecek olan ya da bulunduran, sahislara degil kamuya ait olan arsalara kamu

arsasi adi verilmektedir.
3) TARLA

imarsiz arazi olarak kullanilan toprak pargalaridir. imar muidirliga

tarafindan imar uygulamasina dahil edildiginde “arsa” niteligi kazanir.
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TAHSIS
Tahsis kelimesi bir seyi 6zel olarak birine veya bir yere ayirmak anlamina
gelmektedir. Emlak ve insaat literatirinde ise tahsis; bazi tasinmazlar ile ilgili
olarak sahislara verilen haklardir. imar ve gecekondu yénetmelikleri igerisinde
belirlenen kurallar nezdinde belediye, hazine, il 6zel idaresi, vakiflar ve diger kamu
kurumlarinin sahip oldugu tasinmazlarin ilgili sahislara ayrilmasina ya da
verilmesine de tapu tahsisi denir. 2981 sayili kanun geregince tapu tahsisi, Kisilere
miilkiyet hakki verebilir. Ozellikle kamu kurumlarinda gerceklestirilen bu tahsis
islemi hazinenin 6zel milkiyetindeki ve devletin hikim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlarin, kamu idareler igin gerekli olanlarinin, mulkiyeti Hazine' de kalmak
kaydiyla yasal dizenlemeler dogrultusunda ihtiyag sahibi kamu idaresinin

kullanimina verilmesidir.

Kamu idareleri, lizerinde tesis yapilmasi planlanan ve tahsis talebinde bulunulan
tasinmazlari, talepte bulunan kamu idarelerine, tahsis amacina yonelik olarak
yatirrm projesinin hazirlanmasi, yatirrm programina alinmasi ve tesis/ bina
insaatina baslanmasi amaciyla iki yila kadar 6n tahsis yapabilirler. Adina 6n tahsis
yapilan kamu idaresi tarafindan, 6n tahsis slresi igerisinde bu is/islemlerin
yapilmasi ve buna iliskin belgeler ile mahallinde dizenlenen tespit tutanagdinin
gbnderilerek talepte bulunulmasi halinde 6n tahsis, hizmetin devami suresince
olmak Uzere kesin tahsise donusturilir. Ancak, tahsise konu tasinmazin aynen
kullaniimak Uzere tahsisi durumunda 6n tahsis islemi yapilmaksizin dogrudan
kesin tahsis islemi yapilabilir. Yukarda yer alan kosullarin yerine getirilerek kesin
tahsis talebinde bulunulmamasi, suresiz tahsis edilen tasinmazin iki yil sure ile
tahsis amacina uygun olarak kullanilmamasi veya tahsis amaci disinda
kullaniimasi halinde, tahsis islemi herhangi bir yazismaya gerek kalmaksizin

kendiliginden kalkmis sayilir.
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Mevzuatta kamu idarelerine ait tasinmazlarin tahsis ve devrine ilisk li

bilgiye ulasabilirsiniz.
KAMULASTIRMA

Devletin kamu yararini gerekge gostererek belli bir proje amacina goére bir
kimsenin sahipliginde bulunan 6zel milkiyete rizasi disinda son vermesidir.
Kamulastirma islemini yapan idare, bedelini 6demek sartiyla gergek ve tizel

kisilere ait bulunan tasinmaz mallara hak sahibi olur.
TRAMPA

Bir milkan digeri ile takas edilmesi anlamina gelir. Gayrimenkullerin para karsiligi
degil birbirleri ile degisimi icin tapuda trampa islemi yapilir. Trampa islemini

gercgeklestirmek igin gayrimenkullerin degerlerinin birbirine es olmasi gerekmez.
TASINMAZ NO

Tarkiye sinirlar icerisinde tasinmazlara verilen 10 haneli numaralandirma
bilgisidir. Oturdugunuz evin veya isyerinin bir kap!i numarasi bir de tekil UAVT
kodu bulunmaktadir. Bu kod ile tasinmazlar taninmaktadir. Tapu Kadastro Genel

Mudurliginden tasinmaz numarasi égrenilebilir.
TAKBIS ZEMIN NO

Tasinmazin bulundugu ilin plaka numarasi ile baslayan koddur. Tasinmazin
bulundugu belediyeden 6grenilebilir.

IFRAZ

Sozlikteki anlamiyla ifraz, ‘ayirmak’ anlamina gelmektedir. Emlak terimi olarak

ifraz ise tapu kitigunde tek parsel olarak kayit altina alinmis bir gayrimenkulin,

s6z konusu mulkin 6nceden dlizenlenmis haritalara goére tek bir par¢adan birgok
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parcaya bollnerek tapu kitigune tescil edilmesi islemine verilen addir. ir

degisle ifraz; minimum imar parseli olacak sekilde parsellere ayirma islemidir.

3194 sayili imar Yasasinin 15 ve 16'nci maddeleri uyarinca yapilan ayirma

isleminin, parselasyon niteliginde olan ve olmayan olarak 2 ¢esidi vardir;

- Parselasyon niteliginde olan ayirma (ifraz): imar parsellerini olusturmak
amaciyla ve parseller igerisinde yol, meydan, yesil alan, park, otopark vb. kamu
hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi birini kapsayacak sekilde yapilan ayirma

islemidir.

- Parselasyon niteliginde olmayan ayirma (ifraz): Kamu hizmetlerine terk edilecek
alanlar kapsaminda bulundurmayan ve yalnizca bir parselin birden fazla

pargalara ayrilmasi islemidir.

Ayirma islemi; teknik yoni olmasi nedeniyle kadastro muddrliklerini; tescili

gerektirmesi nedeniyle de tapu mudurlUklerini ilgilendirmektedir.

ifraz islemi bir idari islemdir. idari Yargilama Usulii Kanunu madde 2 de belirtilen

idari islemin 5 unsuru yéninden ifrazi degerlendirecek olursak;

e —ifraz isleminde Yetki -> Belediye Enciimeni ve il idare Kurulu'na aittir.
e —ifraz isleminde Konu -> Malikin istegiyle tasinmazini ayirma islemidir.
e —ifraz isleminde Amag -> Kamu yararidr.

e —ifraz isleminde Sekil -> imar Kanunu madde 15-16

Yapilan ayirma isleminin imar mevzuatina uygunlugu onaylattirilir. (Onay mercii;
isleme konu parsel belediye ve mucavir alan sinirlar iginde ise belediye

enclimeni; mucavir alan disinda ise il 6zel idaresidir.)

Bu onay sonrasi hazirlanan ifraz dosyasinin teknik kontroliinin yapilmasi igin,

yuklenici mihendis aracilhigiyla kadastro midirligine basvurulur.
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TEVHID
Tevhid, ifraz isleminin aksine birbirine bitisik olan birden fazla arsanin
birlestiriimesi islemine denir. Milk sahibi eger birbiriyle sinir olan arsalarin
timune veya siniri kesinlesmis birkag arsaya tapu givencesi altinda sahipse bu
arsalari birlestirerek tek bir arsa altinda tapulandirabilir. Yapilan birlestirme
isleminin imar mevzuatina uygunlugu onaylattirilir. (Onay mercii; isleme konu
parseller belediye ve mlcavir alan sinirlari iginde ise belediye enclimeni; micavir

alan disinda ise il 6zel idaresidir.)

2010/4 sayil genelge birlestirmeyi; talebe bagl olarak yapilacak islemlerden
olarak belirlenmistir. Lisansli birolarin kuruldugu yerlerde birlestirme igin ilk
basvuru bu biroya (blrolardan birine) yapilir. Eger Lisansh biro kurulmamissa

basvuru kadastro midurligune yapilr.

Tapularin birlestiriimesi islemi, ayni kisiye ait birden fazla tasinmaz mal igin

yapilabilecegi gibi, farkli kimselere ait tasinmaz mallar igin de yapilabiliyor.

Bu islem kapsaminda birlestirilecek tasinmaz mallarin Gzerinde, rehin ve irtifak
haklari gibi kaydedilmemis haklar ile tasinmaz mal mukellefiyeti gibi serhler varsa,

butiin hak sahiplerinin ve rehin alacaklarinin muvafakatleri ile alinmasi gerekiyor
YOLA TERK

Yola Terk islemi bedelli veya bedelsiz olarak, tasinmazin butiininin ya da bir
bdéliminin imar planina uygun olarak kamu yararina yani yol, yesil alan, park vs.

gibi kullanim alanlarina birakilmasi islemidir.
YOLDAN IHDAS

ihdas islemi, parsel ayirma isleminde oldugu gibi tescile tabi bir uygulamadir. imar

plani uygulamasi esnasinda kapanan yol nedeniyle meydana gelen tasinmaz
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malin tescili yoldan ihdas haritalari ile yapilir. indas edilen kisma t J

adanin son parsel numarasi verilir.
IRTIFAK HAKKI

Tark Medeni Kanunu’na gore irtifak hakki; malikin tasinmaz Uzerinde timuyle
bulunan ve yalnizca kullanma- yararlanma yetkilerinin bir kismini yahut tamamini
hak sahibine saglayan veya malikin mulkiyete iliskin olan yetkilerinden bazilarinin
kullaniimasini irtifak hakki sahibinin tamamiyla lehine olacak sekilde kisitlayan
sinirli ayni haklardir. Sahibine tasinmaz tstiinde kullanma ve yararlanma imkani
sunan bu hak, 4721 Sayili Tirk Medeni Kanunu’nun 779. maddesinde yer

almaktadir. irtifak kelime olarak ise; sinirli kullanim hakki anlamina gelir.
INTIFA HAKKI

intifa hakki; hak sahibine hakkin konusu olan seyi tam bir bicimde kullanma ve
faydalanma hakki veren ayni bir haktir. 4721 sayilli Medeni Kanun’un 794.
maddesinde dizenlenen intifa hakki, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal
varlgi Uzerinde tesis edilebilir. intifa hakkinin konusu seyin giplak miilkiyeti
mulkiyet hakki sahibinde kalmakta, intifa hakki sahibi esyayl kullanma ve

yararlanma hakkina sahip olmaktadir.

intifa hakki, miilkiyet hakkindan sonra en genis koruma ve kullanma imkani
saglayan ayni hak olarak kabul edilmektedir. Hak sahibine milkiyet hakkindan
sonra en ¢ok kullanma ve faydalanma imkani saglayan ayni bir haktir. intifa
hakkini dizenleyen hukuki iliskide aksi kararlastiriimadik¢a, hakkin konusu olan

seyden tam ve sinirsiz bir faydalanma hakki saglar.
TAPUYA SERH KOYMAK

Tapuya serh koymak, farkli sebeplerden dolayi tapu sahibinin haklarinin

kisitlanmasi igin uygulanir. Tapu sahibi ile alicilar igin uyar niteligi tasiyan ve tapu


https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.4721.pdf
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katagundn serhler bolimine islenen bu kisitlamalar, tapu islemleri a

mutlaka g6z onutnde bulundurulmalidir. Bu duruma 6rnek vermek gerekirse;
tasinmaz bir mal satin alindiginda saticiya kalan borg, tapunun serhler bélimUne
eklenebilir. Bu durumda satisi gergeklestiren kisi borcunun 6denmesi igin yaptirim
haklarina sahip olabilir. Bu sureg¢ iginde tapu sahibi, tapunun belirlenen kullanim

haklarindan faydalanamaz.
ISGAL

Hukuki bir s6zlesmeye ya da hakka dayanmaksizin bir baskasinin mulkiyetindeki
bir tasinmazin kullaniimasina isgal adi verilir. Ozel miilkiyetin konusu disindaki,
meralar ve kislaklar gibi kamuya ait yerlerin, devletin tasarrufundaki yollarin,
kayaliklarin ve ormanlarin isgal yolu ile iktisabi mumkin degildir. Tapu sicilinde
kaydi olan bir tasinmazin, isgal ile kazanilabilmesi igin kitik kaydinin malikin
talebi ile terkin edilmesi yani silinmis olmasi gerekir. Tapu sicilinde malike sahip
olan tasinmazlar ile tapu kaydi olmayan tasinmazlarin isgal ile mulkiyetlerinin
kazanilmasi mimkuin degildir. Tapusu bulunan tasinmazlarin isgal yolu ile iktisabi
yalnizca sahipsiz olmalari durumunda gergeklesebilir. isgal ile iktisapta tayin
edilmis bir zilyetlik (fili hakimiyet) siiresi yoktur. isgal ile birlikte miilkiyet hakki

kazanilirken, zamanasimi suresi gerekmez.
SARTLI BAGIS

Bagiscinin, belli bir sartin yerine getirilmesi amaciyla kurumumuza yapmis oldugu
para ve malzeme bagisidir. Sarth bagislar sadece yapildiklari proje, faaliyet, yer,

amag icin kullanilabilir.

818 Sayili Borglar Kanunu'nun 234. maddesine gore; “Bagislama, hayatta olan
kimseler arasinda bir tasarruftur ki onunla bir kimse, mukabilinde bir vaz taahhit
edilmeksizin malnin tamamini veya bir kismini diger bir kimseye temlik eder. -

Henlz iktisap edilmemis olan bir haktan feragat yahut bir mirasi reddetmek,


https://www.nurolgyo.com/tr/blog/tapu-islemleri-nasil-yapilir.html

Ek-1
bagislama degildir. Ahlaki bir vazifenin ifasi da, bagislama sayilm: li

bagislama sézlesmesi bagislamanin bir tirl olup, bu sézlesme tipinin incelenmesi
icin dncelikle Borglar Kanunu’'ndaki bagislama taniminin acgiklanmasi gerekir.
Kanun, bagislamayi, hayatta olan kisiler arasinda yapilan, bir kimsenin digerine
karsiliksiz olarak malinin tamamini veya bir kismini temlik ettigi bir tasarruf olarak
tanimlamistir. Aile bakanhgi olarak alinan sartli bagislar genel itibari ile alindigi
yardim ve destekleme yerine gére amaci disinda kullanilamaz, yalnizca bagis

yapanin belirledigi alanda kullaniimasi mimkudndir.

Bakanh@imiz bagis kabul etmekle beraber bagislanan tasinmazla ilgili gerek
hukuki gerekse resmi anlamda sorunlarla karsilasmamak Uzere bagislanmak

istenen tasinmazla ilgili asagidaki sartlarin aranmasi zorunlulugu olusmustur.
1-Gayrimenkuliin tapu tescili bulunmali ve hissedarlari bulunmamalidir.
2-Gayrimenkulin Uzerinde ipotek, serh, haciz, vergi borcu bulunmamalidir.

3-Gayrimenkulin Uzerinde miras ve diger konularla ilgili hukuki problem

bulunmamalidir.

4-Gayrimenkul imar yoninden sit alani, yesil alan, sel boélgesi, belediye

kamulastirma alani, guvenlik ve arkeolojik alan i¢erisinde bulunmamalidir.

Bakanhigimiza yapilacak bagis taleplerinin dncelikle yukarida belirtilen sartlari

tasiyip tasimadigi tespit edilmelidir.
NAZIM IMAR PLANI

Nazim imar plani; uygulama imar planlarinin hazirlanmasinda esas alinan
yerlesmenin konut, calisma, ticaret, turizm, sanayi bdlgeleri, yesil alanlar ve
yerlesim disi alanlarn ile bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklari, yerlesim,

kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini belirleyen planlardir.
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AVAN PROJE
Avan proje, uygulama projesinin 6n hazirlik galismasidir. Cogunlukla 1/100 ya da
1/200 olgeginde calisilir. Proje hakkinda kabataslak 6ngériide bulunulmasini
saglar. Detaylar icermez, ¢lunkl henlz projeye dair kesin kararlar verilmemistir.
Proje ile alakali kisilerin ayni bakis ydninde karar verebilmesi igin bir tlir 6n
projedir. Cogu zaman elle cizilir. YUrUrlikte bulunan imar plani ve mevzuatlara

gbre dizenlenir.

Avan proje icerigi, imar plani ayrintilarini igerir. Arsa olglleri ve bu arsanin
cevresindeki yesil alanlar belirtilir. Proje, bagl bulundugu belediyeye sunulduktan
sonra ilgili memur tarafindan imar plani ile mevzuatlara goére kontrol edilir ve bir

problem yoksa ruhsat asamasindaki asil proje islemlerine baslanabilir.
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Emlak Terimleri

A
acik alan: imar, tarim ve orman alanlari disinda kalan, insanlarin etkin olduklari
alanlarin disindaki alanlar.
ada: bkz. kadastro adasi
ada bdlimii krokisi: Kadastro ¢alisma alani icerisinde yer alan, kadastro adalarini
gosteren kroki.
ada fihristi: Kentsel arazi dizenlemelerinde adalarin hangi kadastro ve imar
paftasinda yer aldigini gosteren gizelge.
ada numarasi: Kadastro ¢alismalarinda, kadastro adalarina verilen numara.
ada paftasi: Kadastro adalarini esas alan, ada gruplari ile olusturulmus gizim
sistemi, pafta tarQ.
afet alani: Deprem, heyelan, ¢ig, orman yangini ve taskin gibi dogal afetlere yatkin
alan.
ana plan: Bir kentin genel yerlesme ilkelerini ve gelisme bigimini ana gizgileri ile

gOsteren ve uygulama planlarina temel olan plan, master plan.

ana sicil: Tasinmaz mallarin iyelik bilgilerini, hak ve ytukumlUluklerini gosteren,
devletin glivencesi altinda olan tapu kutigl, yevmiye defteri, plan ve diger resmi

belgeler batina.

aplikasyon krokisi: Vaziyet plani/parsel Uzerine yerlestirilmis, yetkili kurumlarin
onayladigi binaya ait kdse noktalarinin koordinatlandirilarak hazirlanan evraktir.
arazi: 1) Altinda, Ustinde ya da Uzerinde olusturulmus, iyelik ve kullanim
haklarina konu olan, tim yapilari ile birlikte yerytzi pargasi, 2) Genis kirsal alan.
arazi bilgi sistemi: Cogdunlukla kirsal alan yonetiminde yararlanilan parsel bazli

cografi bilgi sistemi.

arazi diizleme: Topragin altinda ve Ustiinde akaglama kanallari olusturmak, toprak
erozyonunu en aza indirmek, gérindsu iyilestirmek, sulamayi kolaylastirmak igin

arazi ylzeyinin dizgunlestiriimesi.


https://www.kentmuhendislik.com/parselasyon/
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arazi kadastrosu: Kirsal alanda uygulanan kadastro, tapulama.
arazi kullanim haritasi: Bir bélgedeki yerlesme alanlarini, arazi kullanim durumunu

gosteren harita.

arazi kullanim plani: Bir bolgede, arazinin nasil kullanilacagini, kamusal ve imara
izin verilen alanlari gosteren yerel ve merkezi ydénetimin kararlari ile olusturulmus,

hukuki gegerliligi olan plan.

arazi pargalanmasi: Toplumsal ve ekonomik amaglari karsilamak Uzere, arazinin

kullanimi ve korunmasina iliskin olusturulmus kurallar bitin(, toprak pargalanmasi.

arazi parseli: Tanimlanmis sinirlari olan, iyelik hak ve yikimlaliklerine konu

olabilen yer yiizeyi pargasi, parsel, kadastro parseli.

arsa: Kent ve kasabalarda yapi yapmaya ayriimis ve yerel ydnetimin sundugu

kolaylik ve donanimlardan yararlanabilecek arazi.

arsa alani: Belediyelerin sinirlari icerisinde yer alan ve belediyeler tarafindan
parsellenmis olan toprak pargalarina “arsa” adi verilmektedir. Arsanin alaninin
hesaplanmasi ise kare seklinde olan bir arsanin metrekaresini hesaplamak igin bir
kenarinin 6l¢glistnin karesini almaniz yeterlidir. Bir dikdoértgen seklinde olan arsanin

metrekaresi igin de iki komsu kenari birbiriyle garpmaniz size alani verecektir.

arsa payl: Kat irtifaki veya kat miulkiyetine konu olan yapilarda, bagimsiz
bdélimlerin her birinin arsa Uzerindeki iyelik paylari.

ayirma: Bir tasinmaz malin birden ¢ok parcaya ayrilmasi.

ayirma g¢apl: Dizenleme siniri ile bélinen parselin blinme durumunu gdsterir
cap.

ayni hak: Kisilerin herhangi bir esya Gzerindeki egemenliklerini sadlayan, sinirsiz
ve sinirli olabilen, iyelik, kullanma ve yararlanma hakki bigimindeki haklar.

ayrintili plan: Bugiiniin ve geleceg@in yapilasma durumunu, bayindirlik etkilerini,
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sokaklari, agaglari, tasinmaz mal sinirlarini gésteren blyuk 6l¢ekli imar ¢

B
bagimsiz bélim: Kat irtifaki veya kat miulkiyeti kurulmus yerlerde, dikkan, konut
gibi bagimsiz kullanilan bélumler.
badimsiz ve sirekli haklar: Baskasina devredilmeyen, miras¢isina kalmayan ve
tapu katigunde Ust hakki, kaynak hakki, vb. bigciminde tescil edilen haklar.
bagislama: Bir mal ya da bir hakki karsiliksiz olarak baskasina verme.
belirli sinir: Dere, gol, vb. dogal olusumlarla ya da duvar, ¢it, hendek vb. yapay
olarak belirli olan tasinmaz mal sinirlari.
belirsiz sinir: Dogal ya da yapay herhangi bir bicimde belirlenmemis, kuskulu olan
tasinmaz mal siniri.
bina derinligi: Bir binanin 6n cephesinden arka cephesindeki en uzak noktaya kadar
olan dikine uzakliga denir.
bina yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan mesafedir.
birlestirme: Birbirine bitisik parsellerin tek bir parsele donusturilmesi icin yapilan
islemler.
béllinebilir tasinmaz mal: Yasalara ve fizik kurallarina gore iki veya daha fazla
parcaya ayrilabilen tasinmaz mal.
béliinemez taginmaz mal: Yasalara ve fizik kurallarina gére iki veya daha fazla
parcaya ayrilamayan tasinmaz mal
biitiinleme: Fotogrametrik kadastro ¢alismalarinda, fotogrametri yontemi ile gizilmis
haritalarin, arazi ile karsilastirilarak gerekli diuzeltmelerin yapilmasi, eksiklerinin

tamamlanmasi, hukuksal incelemeler ile kadastro haritalarina dontstirme islemi.

cins degisikligi [eski: tahavvilat,]: Bahge, tarla iken arsaya donlUsmesi gibi nitelik
ve bu durumun kadastro kayitlarina aktariimasi islemleri, degisiklik.

cografi bilgi sistemi: 1) Harita tretimini, glincellestiriimesini ve harita kullanimini



Ek-1
kolaylastiran, bu bilgileri ekranda gorintileyebilen, kagit harita 2
dénusturebilen bir bilgisayar, donanim ve yazilim sistemi. 2) Yeryuzu ile ilgili

bilgilerin toplanmasini, islenmesini, sorgulanmasini ve sunumunu saglayan,

kullanicilarin amaglarina uyarlanabilen bir temel bilgisayar yazilimi, CBS.

¢

capll tasarruf belgesi: Bir parselin kadastro planindan kopya edilmis ilgili
pargasi ile bu parselle ilgili bilgileri iceren belge, kadastro ¢api, ¢ap.
cevre diizeni plani: Ulke ve bdlge plan kararlarina uygun olarak her tirlii
yerlesme ve arazi kullanim kararlarini belirleyen plan.
ciplak miilkiyet: bkz. kuru malkiyet

D
deger: Satilabilir, degistirilebilir bir nesnenin, gesitli dlgitlere gore belirlenmis
parasal karsilig.
deger haritasi: Arsa ve arazilerin birim fiyatini gésteren ve belli zaman
araliklarinda Uretilen harita.
degerleme uzmani: Bir tasinmaz malin, belirli ilkelere goére, degerlemesini
yapabilen, degerleme uzmanhgi lisansi bulunan kisi.
dedisebilir sinir: Dogal ve yapay isaretlerle belirli olmayan, genislemeye uygun
tasinmaz mal siniri.

degismez sinir: Dogal ya da yapay isaretlerle belirli olan tasinmaz mal siniri.

dogrudan tescil: imar, arazi toplulastirma vb. uygulamalar sonucunda ortaya

c¢ikan ve ilgilisinin basvurusu olmaksizin yapilan tescil.

dolu pafta: Ulke diizeyinde ya da bir kent ve kasaba icin diizenlenmis pafta

bdlimleme sisteminde olusturulmus pafta gizim tird, gergeve paftasi.

déniim: 919 - 2500 metrekare arasinda degisen, yasal olarak 1000 metre kare

biciminde belirlenmis alan 6l¢isU birimi.
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durum haritasi: Mekansal dizenlemelere althk olmak, kent ve

y6netiminde kullanmak amaciyla yapilan harita.
dizeltme: Tapu kitigundeki yanhs kaydin belgelere uygun duruma getirilmesi.

dizeltmeler sicili: Tapu kitigu ve kadastro planlarinda yapilan dizeltmelerin

kaydedildigi sicil.
E

egim haritasi: Araziyi egim gruplarina ayirarak gosteren, gesitli arazi yonetim

projelerinde yararlanilan harita.

el birligi iyeligi: Pay oranlari belli olmaksizin birden ¢ok kisinin bir tasinmaz mala

iye olmasi.

emlak beyan de@eri: Tasinmaz mal iyeleri tarafindan belediyelere bildirilen

tasinmaz mal degeri, tasinmaz mal beyan degeri.

emlak vergisi: Tasinmaz malin degeri Gzerinden her yil alinan vergi, tasinmaz

mal vergisi.
G
gegerli sinir: Tasinmaz mal iyelerinin kendi aralarinda anlasarak olusturduklari

tasinmaz mal siniri.

gegici not [gegici serh]: Tapu islemlerinde ilgilisinin haklarinin bir tehlikeye
ugramamasi ve hakkini kanitlama veya eksigini tamamlamak icin tapu sicilinde

ayrilan bélime disulen not.

gegcis hakki: Bir kimsenin iyesi oldugu tasinmaz maldan diger bir tasinmaz mala

ya da yola gegebilmek igin Gglncul Kisilere taninan hak.
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genel sinir: Kadastro ¢alismalarinin yapilacagi alani gésteren, kdy ya ¢

mabhalleyi ¢cevreleyen sinir.

genel sinir krokisi: Kadastro galisma alanini belirleyen siniri gésteren kroki.
GPS: bkz. kiresel konumlama sistemi

glincel deger: Tasinmaz malin belirli bir gindeki degeri.

H
hacizler sicili: Haczedilen tasinmaz mallarin yazildigdi sicil.
harita: Bir yer ylzU pargasi Gzerindeki dogal ve yapay ayrintilarin konumlarini,
belirli bir 6lgcekte kigullterek topografik ozellikleri ile birlikte kagit tzerinde
gOsterimi.
hata sinin: Olgme pratiginde, 6lgii sonuglarinin duyarlik ya da dogruluklarinin
deg@erlendiriimesinde asilmamasi gereken ve karesel ortalama hatanin
genellikle tg¢ kati olarak alinan deger, hata toleransi.
hazine arazisi: Tescil edilmis ya da edilmemis, devletin iyeligindeki kamu
tasinmaz mali.
hukuki kadastro: Kayitlardaki kadastro bilgilerinin ve kadastro planlarinin devlet
glvencesi altinda olan kadastro turt, hukuksal kadastro.

ibraz: Ortaya koyma, ¢ikarma, ¢ikarip géstermedir.

ifraz: Bir tasinmaz malin birden ¢ok pargaya ayrilmasi.

imar: Yerlesme bdlgelerinin gelisip glizellesmesi, yasam kosullarina uygun hale
getirilmesi, bununla ilgili kurallar batina, bayindir

imar adasi: imar planlarindaki yol, nehir, gél vb. ile gevrili parseller toplulugu.
imar ¢apl: belirlenmis olan imar planlarina ve ydnetmeliklere uygun sekilde
insaatl planlanan yapinin 6zelliklerini gdsteren kroki tipindeki belgeye denir.
imar uygulamalarina uygun bigimde yapi insa edebilmek ve insaat ruhsati

alabilmek igin imar ¢api adi verilen bu belgenin olmasi gerekir.
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imar hakki: Kamu kuruluslar ve belediyelerin, planlama, imar ve

hizmetleri sonucunda tasinmaz mal sahiplerine sagladigi haklar.

imar 1slah plani: Dizensiz ve sagliksiz bicimde gelismis yerlesme bolgelerinde
uygulanmak Gzere hazirlanan, mevcut durumu da dikkate alan iyilestirme plant,
islah imar plani.

imar ihya: Orman disinda kalan ve devletin iyeliginde bulunan, herhangi bir
kamu hizmetine verilmemis tarim disi arazinin, emek ve para harcayarak tarim
alanina dénustiridlmesi.

imar parseli: Kent ya da kasaba imar dizenine uygun olarak olarak
olusturulmus tasinmaz mal, parsel.

imar plani: Kent ya da kasaba halkinin insanca yasamasini saglamak amaciyla;
oturma, ¢alisma, dinlenme ve ulasim yerlerinin ve boélgelerin kullanim bigimleri
ile tasinmaz mallari diizenleyen belge.

imar plani uygulamasi: Tasinmaz mallarin imar planina uygun duruma
getirilmesi ve tapu sicilinin buna gére yeniden dizenlenmesi.

imar projesi: Yerlesme bdlgelerinin gelistiriimesi, yasam kosullarina uygun
duruma getirilmesi icin yapilan hesap, gizim vb. ¢alismalar.

ipotek: Belirli bir miktar ve sure icin saglanacak kredi ya da dogmasi olasi bir
bor¢ icin tasinmaz malin glvence olarak gdsterilmesi ve bu durumun tapu
kutigune kaydedilmesi, tasinmaz mal tutusu, tutu.

ipotek belgesi: ipotek islemi sonunda tapu sicil yetkililerince alacakliya verilen
belge.

irtifak hakki: Tasinmaz mallar tizerinde baskalarinin yararlanmasi igin kurulmus,
yararlanma, gegit, vb. haklar.

iskan: Bir toplulugu vyasamlarini sirddrmeleri icin baska bir bolgeye
yerlestiriimeleri, yerlestirme, iskan.

iye: Kendisinin olan bir seyi, yasaya uygun olarak diledigi gibi kullanabilen kimse,

sahip.
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iyelik hakki: Bir tasinmaz mal Uzerindeki yasal egemenlik ve bu durumt 2

altina alan hak.
K

kadastro: Bir tlkedeki her tir tasinmaz malin, sahibi, yeri, yizélcimd, sinir ve

degerlerinin devlet eliyle saptanip plana baglanmasi isi.

kadastro adasi: Irmak, deniz, gdl, yol gibi dogal ve yapay sinirlarla gevrelenmis

parseller toplulugu, ada.

kadastro bilgi sitemi: Kadastro sisteminin isletiimesi, yonetiimesi amaci ile

olusturulmus parsel bazlh bilgi sistemi.

kadastro bélgesi: Kadastro ¢calismasi yapilacak il ya da ilge sinirlari iginde kalan

alan, kadastro projesi alani.

kadastro degeri: Kadastro ¢alismalari sirasinda belirli kurallara gére tasinmaz

malin saptanan degeri.

kadastro giincellemesi: Guncelligini yitirmis eski kadastro planlarinin ve diger
bilgilerin giincel duruma getirilmesi i¢in yapilan islemler, giincelleme.
kadastro haritasi: Tasinmaz mallarin sinirlarini, Uzerindeki yapi, duvar vb.
bilgileri gdsteren, ada ve parsel numaralari bulunan, esyikselti egrileri olan ya
da olmayan harita, kadastro plani.

kadastro tutanagi: Kadastro calismalari sirasinda tasinmaz mallarin iyelik
durumlarinin ve kazanim bigimlerinim aciklandigi, muhtar ve bilirkisilerin

katilimiyla goérevli olanlarca dizenlenen belge, tutanak.
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kamu orta mali: Kamunun yararlanmasina ayrilan ve tapu sicilinde 6zel sicile
kaydedilen, mera, otlak, yaylak vb. tasinmaz mallar.

kamu tasinmaz mali: Devletin iyeligi altindaki tasinmaz mal.

kamu vyarari: Yapilan ve yapilacak islemlerde kamusal yararin 6n planda

tutulmasi.

kamu yarar karari: 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’na gére, kamulastirma
yetkisi olan bir kamu kurumu (idare), belli bir tasinmaz mali kamulastirmaya
girismeden 6nce, o tasinmaz malin kamulastiriimasinin kamunun yararina bir

islem oldugunu gdsteren karara denir.

kamulastirma [eski: istimlak]: Kamu yararina projelerin uygulanmasinda, 6zel
iyelik konusu tasinmaz mallarin karsilhigi édenerek kamuya kazandiriimasi.
kamulastirma bedeli [eski: istimlak bedeli,]: Kamulastirma yapan kurulus

tarafindan, tasinmaz mal i¢in belirledigi bedel.

kat: Bir binada yatay iki doseme arasinda kalan ayni dizeydeki dairelerin,
odalarin, koridorlarin tima.

kat alani katsayisi: Bir yapinin bltin katlardaki alanlari toplaminin parsel
alanina bdlinmesi ile elde edilen katsayi, KAKS.

kat irtifaki: Tasinmaz mallar Uzerinde baskalarinin yararlanmasi igin kurulmus,
yararlanma, gecit, vb. haklar.

kat irtifak hakki: Yapilmakta ya da yapilacak olan binalarin bagimsiz
bdlimlerinde kurulacak kat mulkiyetine esas olmak Uzere, iyenin arsa payina
baglh olarak olusturulan hak, kat irtifaki.

kat miilkiyeti: Tamamlanmis bir binanin bagimsiz bélimlerinde tasinmaz malin
iyesi veya iyeleri tarafindan kat milkiyeti yasasina gore kurulan milkiyet, kat

mulkiyeti.
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komsu alan: Belediye siniri disinda belediyenin kontrol ve sorumlulugu ¢

alan.

konum plani: Bir arsa Uzerinde yapilan, blok veya ayri ayri birden fazla yapinin,
arsa icindeki konumu, varsa 6zel yol, yesil alan, spor tesisleri gibi ortak yerleri
goOsteren ve belediyece onanmis plan.
koruma alani: Tasinmaz mal, kiltir ve doga varliklarinin korunmasi ya da tarihi
cevre icinde korunmalari zorunlu olan alan.
kroki: Kroki; bir yerin kusbakisi ve oOlgeksiz olarak gizilmesiyle olusan plana
denir. Kroki gizimlerinin amaci; bir bélgenin ya da bir yerin detaylarini, yénlere
ve yerlesime bagl kalarak géormeyi saglamaktir.

M

malik : Bir sey Uzerinde sahiplik hakki bulunan ya da bir milke sahip olan kimse.

mekansal bilgi sistemi: Temel althgi blylk o6lgekli haritalar olan cografi bilgi
sistemi, konumsal bilgi sistemi.

miilkiyet hakki: hak sahibine esya tzerinde hakimiyet saglayan ve herkese karsi
ileri sUrtlebilen mutlak bir haktir.

misterek miilkiyet: Birden ¢ok kimsenin bir tasinmaz mala payl olarak sahip
olmalari.

miiteveffa : Olmiis ya da élen kisi.

)
ortak milkiyet: Birden cok kimsenin bir tasinmaz mala payl olarak sahip
olmalari.
oturma hakki: Bir binadan veya onun bir bdliminden, baskasina
devredilemeyen ve mirasgilara gegmeden konut olarak yararlanma hakki.

o}
6lcme bilgisi: Yer ylzeyindeki dogal ve yapay ayrintilarin, konumlarinin ve
yuksekliklerinin belirlenmesine yonelik ilkeleri, dlgme ve degerlendirmeleri

iceren, geometri biliminin uygulamasi olan bilim dali. topografya.
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dlgme dogrulugu: Olglilen ya da dlciilerden hesaplanan biyikliklerin gercek
degere yakinhgini gosteren, karesel ortalama hata ile ifade edilen nicelik.
élgme duyarligi: Olglilerin ve 6lgii sonuglarinin birbirine yakinhigini gésteren,

karesel ortalama hata ile élgulen nitelik, 6lgme inceligi.

dlgme hatasi: Olcme sirasinda ortaya ¢ikan, diizenli ya da diizensiz,

kacinilamaz tirden hatalar, bu hatanin buyukligu.

parsel cephesi: Yola bakan parsel siniri ve bu sinirin uzunlugu, cephe.

parsel kodu: Tanimlanmis bir referans sistemine gore, parselleri tek anlaml
olarak tanimlayan, uzun harf ve sayilardan olusan parsel numarasi

poligon: Arazide baglama ve dik koordinat yontemiyle alima imkén
saglayacak sekilde birbirini géren ve koordinatlari tlke koordinat sisteminde
bulunan noktalara denir.

parsel numarasi: Her kadastro adasinda, parsellere 1'den baslayarak artan
sirada verilen numara.
parsel siniri [eski: parsel hududu]: Yol, meydan vb. ortak kullanim alanlari ya

da komsu parsel ile ortak olan, fiziksel ya da kavramsal ¢izgi.

parsel tanimlayicisi: Tanimlanmis bir referans sistemine goére, parselleri tek
anlamli olarak tanimlayan, uzun harf ve sayilardan olusan parsel numarasi,
parsel kodu.

parsel yiizélgimi: bir parselin blyUkliginid tanimlamak igin 6lgi ve
hesaplama sonucu bulunan degeri, parsel alani.

parselasyon: imar yasasina uygun bigimde yol, meydan, yesil alan vb. kamu

hizmetleri ile yerlesim alanlari i¢in bir arazinin parcalara ayrilmasi isi.
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parselasyon plani: imar planlarina uygun olarak yapilan, belediye ve |

alan icinde belediye encimeni, disinda ise il idare kurulunun onayi ile
kesinlesen, bir ay sure ile halka duyurulan plan.

pay: Bir tasinmaz malda tam iyeligin bir blimuane karsilik gelen oran.

pay birlestirme [eski: hisse tevhidi]: Bir tasinmaz malda, ayni iyeye ait paylarin

birlestiriimesi.

pay devri [eski: hisse devri]: Elbirligi iyeliginde, bir iyenin, payini diger iyeye
devretmesi.
paydashgin giderilmesi: Birden ¢ok iyesi bulunan bir tasinmaz malin yargi
karari ile satilarak, satis bedelinin pay oranlarina gére bélinmesi islemi.
payl taginmaz mal: Birden ¢ok kisinin, belirli paylarla iye olduklar tasinmaz
mal.
piyasa degeri: Serbest ve rekabetgi piyasa kosullarinda bir tasinmaz malin en
olasilikli satis degerinin parasal karsilidi, piyasa degeri.

R

resmi senet: Tasinmaz malin milkiyetinin veya mulkiyet disindaki bir hakkin
devri i¢in, tapu sicil yetkililerince diizenlenen ve yetkilinin huzurunda taraflarca

imzalanan belge.
S
sakli pay: Miras¢inin yasa ile glivence altina alinmis miras payi, korunan pay.

satin alma hakki: Bir tasinmaz mali belirli bir stire icinde ve belirli bir bedelle

satin alma hakki.

sinir anlagsmazligi: Zeminde ya da kadastro planinda, parsel siniri konusunda

taraflarin uyusmazhgr.

sinir agmasi: Komsu tasinmaz mal iyesinin, kendi yararina tasinmaz mal
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sinirini degistirmesi.

sinir diizeltme: Parsellerin sinirindaki bir hatanin veya iki parsel arasindaki

bicimsiz seklin, tasinmaz malin daha iyi kullanilabilmesi amaciyla, duzeltiimesi

islemi.

sinir igareti: Parsel kdse ve kirik noktalarindaki dogal olusumlar, yapilan ya da

yapay olarak olusturulan isaretler.

sinirflandirma [eski: tahdit]: Kadastro 6lgmelerinden 6nce ya da o6lgmeler
sirasinda parsel sinirlarinin, iyelerinin belirlenerek bu bilgilerin bir krokide
gOsterilmesi.

sinirh ayni hak: Sahibine, milkiyet hakkinin verdigi yetkilerden ikisi olan

kullanma ve yararlanma haklarindan birini ya da her ikisini saglayan hak.

sit alani: Dogal ya da insan eliyle yapilmis, 6zel bir fiziksel, tarihsel, bilimsel,

ekolojik vb. 6nemi bakimindan korunmasi ve degerlendiriimesi gereken gevre.

sbzlesme: iki veya daha gok kisinin, kurulusun hukuki bir dayanak olusturmak
amaciyla, karsilikli ve birbirlerine uygun isteklerini belirtmeleri ile
gerceklestirilen islem.
stikna hakki: bkz. oturma hakki
siriim degeri: Serbest ve rekabetci piyasa kosullarinda bir tasinmaz malin en
olasilikli satis degerinin parasal karsiligi, piyasa degeri.

S

serh: Uglinci kisileri uyarmak icin, tapu kiitiiginan ilgili bélimiine yazilan not

-
tapu senedi: Tasinmaz mal Uzerindeki iyelik hakkini tanimlayan ve tapu sicil
birimlerince mal sahiplerine verilen belge, tapu.

tapu sicil bdlgesi: Tapu sicillerinin tutulmasi i¢in goérevlendirilen tapu sicil
madurluklerinin yetki alani.

tapu sicili: Tasinmaz mallar ile ilgili iyelik hak ve yukdmlultklerini, nitelikleri,

nicelikleri gosteren ve devlet glivencesinde tutulan kayitlarin timu.
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tapu tahriri: Guvenilir bir ydntemle yapilmis kadastro planlarina ger

olmayan, tasinmaz mallarin sadece milkiyet bilgilerinin glvence altinda
oldugu bir ilkel kadastro turu.

tarla: Tarim amagh kullanilan arazi, kirsal alandaki tasinmaz mal.

tasarruf etmek: Bir mal veya hak Uzerinde milkiyet hakkina iliskin yetkileri
kullanmak.

tasarruf hakki: Yasal kurallar icinde olmak kosuluyla tasinmaz mallan
kullanma yetkisi

tasinmaz mal: Yasalarla getirilen kisitlamalar disinda, iyelerine diledikleri gibi
kullanma hakkina konu olan yer yilzeyi pargasi, topragin alti ve Usti ve tim

yapilar, tasinmaz.

tasinmaz mal dederlemesi: Yasalarla belirlenmis ilke ve kurallara goére,
tasinmaz mallara deger bigme islemi, tasinmaz malin durumuna uygun
yontemlerden birini kullanarak, tasinmaz malin degerleme yapildigi giindeki
bedelini saptama islemi.

tasinmaz mal isgali: Kendisine ait olmayan bir tasinmaz mali ele gecirmek,
iyelik hakki saglamak amaciyla, o tasinmaz izerine yerlesmek, yapi yapmak
vb. yasal olmayan eylem, isgal.

tasinmaz mal yUkdmliligi: Bir tasinmaz mal Uzerinde olusturulmus

yukdmluluklerin genel adi, tasinmaz mal ydkdmlulaga.

tavan degeri: Normal ekonomik kosullarda olusan tasinmaz malin en yiksek
degeri.
tasinmaz mal tescili: Tasinmaz malin Gzerinde olusturulmus yukumlultklerin

genel adi, tasinmaz mal ydkimliliagunin tapu kitugine yazimi.

temlik hakki: Bir kimsenin sahibi oldugu bir menfaat veya esyay! bir bagskasina
devretme hakki.
Terkin: Tapu katugindeki bir bilginin gegersiz duruma getirilmesi, yok

edilmesi.
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topografik harita: Yer ylizeyindeki dogal ve yapay nesneleri, arazinin

yapisini da es yukseklik egrileri ile gdsteren harita.
topografya: Vadi, dag, tepe ve engebe gibi yer ylzeyinin fiziksel 6zelligi ve

bigimi.

U
uygulama haritasi: Uygulama imar planinda 6éngdriilen eksen ile, kent ve
kasaba haritalarinin Ust Gste galistirilmasi sonucu elde edilen harita, aplikasyon

haritasi.

uygulama imar plani: Ana plana uygun olarak hazirlanan, yapi adalarini,

yollari, yogunluklari vb. bilgileri gbsteren plan.
U

lilke koordinat sistemi [eski: memleket koordinat sistemi]: Ulke temel aglari ve
tanimlanmis  bir  projeksiyon sisteminde olusturulmus, tim dlgme
uygulamalarinda kullaniimasi zorunlu olan standart koordinat sistemi, ulusal
koordinat sistemi.
Ust hakki: Bir baskasinin tasinmaz malinin altinda veya Ustiinde yapi yapmak

ya da yapilmis yapiyl koruma hakki.

veraset: (Mirasta) hak sahibi olma, mirascilik.
veraset ilaml: Bir kisinin 8lima Gzerine mirasgilarinin kimler oldugunu ve mirasin

nasil paylasilacagini belirlemek i¢in kullanilan bir resmi belgedir.
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Y

yapay sinir: Tasinmaz malin sinirlarini gosteren, tahta perde ¢it, duvar, vb.
yapllar.

yararlanma hakki: Bir tasinmaz malin iyesi olmaksizin belirli bir stire i¢inde ya
da suresiz olarak yararlanma olanagi taniyan hakki

yeniden degerleme siresi: Arka arkaya yapilan iki kltlesel degerleme
arasindaki sure.

yerel imar plani: Mevcut imar planina, gereksinim nedeniyle sonradan eklenen

imar plani.

yola terk: imar planlarinda tasinmaz mallarin bir bélimiiniin acilan yollara
birakilmasi.

yoldan ihdas: bkz. parsel olusturma

z
zaman asimi: Bir hakkin kazanilmasi ya da kaybedilmesi icin ge¢cmesi gereken

yasal sure.

Zilyet: Bir tasimaz malin iyesi olmaksizin ondan yararlanan ve onu kullanan,

elmen.
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Hazirlayanlar

Ayberk OZES
Destek Hizmetleri Dairesi Baskan V.
Ayhan CANKURT
Destek Hizmetleri Dairesi Baskan Yrd.
Umit DEGIRMENCI

Emlak Hizmetleri Sube Madiri

Teknik Personel:

Merve Celik Harita MUhendisi
Burak Yalgin Harita Mihendisi
Merve Gl Yurteri Harita Miihendisi
Tugce Sarikog insaat Mithendisi
Hakan Tan Peyzaj Mimari

Ramazan Sahin Jeoloji Mihendisi
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